REGULARIZACAO FUNDIARIA
REURB

Cartilha de orientacao sobre o Programa de
Regularizacao Urbanistica e Fundiaria

PROGRAMA DE REGULARIZACAD FUNDIARIA URBANA E RURAL
LEI FEDERAL Ne 13.465/17




0 QUE E REGULARIZACAO FUNDIARIA?

0 Programa de Regularizagdo tem como
objetivo legalizar a posse dos ocupantes de areas
publicas e particulares, garantindo-se a seguranca
da posse nas areas ocupadas, em que nao existe o
registro dos imoveis. Ou seja, e legitimar a posse de
quem ocupa oimavel.

Tem como objetivo de resolver problemas do
ordenamento territorial brasileiro, e integrar
definitivamente a cidade ocupagdes consolidadas ha
muito tempo, através da Lei Federal n° 13.465,
promulgada em 11 de julho de 2017, conhecida como

POR QUE FAZER A REGULARIZACAO FUNDIARIA? QUAIS 0S BENEFICIOS?

A partir da regularizacao fundiaria, as pessoas que residem e trabalham em
imoveis sem o documento definitivo se tornam seus legitimos ocupantes ou
proprietarios, garantindo dessa forma a seguranca da moradia.

A regularizacao fundiaria gera varios beneficios aos municipios e aos seus
moradores. Com a regularizacao fundidria, a cidade sai da informalidade e se
legaliza, permitindo que o Poder Pdblico possa fazer, com seguranca,
investimentos fixos em habitacdo, educacdo, saude, lazer,
cultura, entre outros.

Os imaveis regularizados se valorizam
imediatamente e seus proprietdrios
passam a ter acesso a crédito a taxas mais
vantajosas.

E o mais importante: ter o titulo na
mdo representa seguranga e cidadania,
principalmente para os menos favorecidos.
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AREURB compreende duas modalidades:
-REURB de Interesse Social - REURB-S
-REURB de Interesse Especifico - REURB-E

- A caracteristica significativa da REURB-S ¢ a “populacdo de baixa renda”,
tendo emvista asisengdes e particularidades deste tipo de regularizagao.

- A REURB-E se aplica a populagdo que nao se enquadra como “baixa
renda”,nao recebendo as isencdes e demais beneficios dispostos na lei.

QUEM PODE SER BENEFICIADO PELA REGULARIZACAO FUNDIARIA?

- Tenham ingressado na area ANTES de 22 de dezembro de 2016, onde o
beneficidrio serd o ocupante do imdvel no momento da realizagdo da REURB, ndo
importando o prazo de ocupacao;
-E importante saber! Para contar o prazo de posse, a lei permite a soma do tempo
de quem ocupou o imdvel antes do possuidor atual.
- Tenham renda familiar mensal para REURB-S considerado de "baixa renda"”, a
depender da designagdo do municipio.

e - Utilizem o imdvel como Unica moradia, e nao

; sejam proprietdrios ou possuidores de outro
M‘fn"tﬂ—“ﬁ”:@ imdvelurbano no caso de REURB-S;
- Em caso de imdvel urbano com finalidade nao
residencial, REURB-E, seja reconhecido, pelo

Poder Publico, o interesse publico de sua
ocupacao.




QUAIS IMOVEIS PODEM SER REGULARIZADOS PELO REURB?

- Imdveis Urbanos Publicos e
Particulares;

- Loteamentos Clandestinos
oulrregulares;

- Imgveis Rurais (com uso e
caracteristicas urbanas);

' ALaje; LOTE - mais de um
VISR ™ el ne -Condominio Urbano Simples ~ coLeTIvo == imével no lote

otx (varias casas no mesmo lote).

REURB EM AREAS NAO RESIDENCIAIS:

A Lei n° 13.465/2017 tem foco nos imadveis
residenciais, mas nao exclui os demais -
comerciais, industriais, mistos, etc. Afinal, o
objetivo da lei é possibilitar a regularizacao de
todos os imoveis.

DIMENSOES D0S LOTES/REQUISITOS URBANISTICOS:

Para fins da REURB, os Municipios
poderdo dispensar as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho

g ' *| _is |1 dos lotes regularizados, assim como a
! t ! " outros pardmetros urbanisticos e edilicios.




SAO FASES DA REURB:

1. Requerimento dos legitimados;

2. Elaboracdo do Projeto de
Regularizagao Fundiaria com o
cadastramento socioecono-
mico em todos os imdveis na
area aserregularizada.

3. Processamento administrativo

do requerimento, classificacao

da modalidade e notificacGes,

com aelaboracdo do plano de regularizacao.

Analise e saneamento do processo administrativo.

Aprovacdo do projeto de regularizacao.

Expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF.

Registro da CRF e projeto aprovado com abertura de matriculas

individualizadas no cartdrio de registro de imaveis.

Nows

EXPEDICAO E ENTREGA DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - CRF

- Quando o beneficiario recebe da Prefeitura o titulo de seu imdvel, que é a
Certiddo de Regularizacao Fundiaria - CRF, chegamos ao final do Programa de
Regularizacdo.

-Eimportante saber!

- Se houver alguma falha na documentacao do Beneficiario, o titulo de
regularizacao ndo pode seremitido;

- Quando o imavel for coletivo, o titulo de regularizacao corresponde a uma
fracdoideal doimavel.
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DEPOIS DA ENTREGA DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - CRF, E O SEU REGISTRO
NO CARTORIO, 0S MORADORES PASSAM A SEREM DONOS DA AREA REGULARIZADA!

REGULARIZACAD NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Depois do recebimento da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF pelo
beneficiario, € necessaria a regularizacao no Cartorio de Registro de Imdveis, onde
é feito o registro na matricula, e o beneficiario da REURB é agora o proprietario da
area regularizada.

RELACAO DE DOCUMENTOS PARA REURB-S:

1. Copia do RG e CPF do Beneficiario (a) e do Canjuge;

2.  (CopiadaCertidaode Casamento, Declaracdo de Unido Estavel ou Certidao
de Obito (sevitvo (a));
3. Copia de Comprovante de Endereco;

4.  (opia do Carné do IPTU (parte dos dados
doimavel) (se houver);

5. Copia do Comprovante de Renda
(contracheque, Carteira de Trabalho, etc.);
6. Copia de Comprovacao da Ocupacdo:

Contrato de Compra e Venda, Cessao de
Direitos, Instrumento de Doacdo da area,
Recibo, Procuragao, com cadeia sucessaria
doimovel (se houver).




RELACAO DE DOCUMENTOS PARA REURB-E:

1.

Certiddo de Registro do '

Imével (atualizado); r \ >

Cépia do RG e CPF do m \{F g
_J :

Beneficiario (a) e do Conjuge;
Copia do Contrato Social e
ultima alteracdo, se tratando
de Pessoa Juridica;

Copia de Comprovagdo da
Ocupacao: Contrato de
Compra e Venda, Cessdo de
Direitos, Instrumento de Doacao da area, Recibo, Procuracao, com cadeia
sucessoria doimavel (se houver);

Localizacdo doImovel na base municipal plotada (formato A4);

Relatdrio Historico-Fotografico, contendo:

* Relato histdrico da implantacdo / ocupacdo irregular (causas,

proprietarios antigos, consequéncias, solugdes vislumbradas, etc.);

- Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento

darede de marcos municipais;

- Fotos eimagens aéreas da ocupagao;
- Estudo prévio acerca da infraestrutura basica ja existente no

loteamento.




REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA E RURAL

REFERENCIA:

Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispbe sobre a
regularizacdo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidacdo de creditos
concedidos aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizacao
fundiaria no ambito da Amazdnia Legal; institui mecanismaos para aprimorar
aeficiéncia dos procedimentos de alienacao de imaveis da Unido.
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Mais informacdes ligue: www.escritureseuimovel.com.br

(62) 98138-7842 @despachantereurb






